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Protokoll fran arsstamma i Fastighets
AB Balder (publ), 556525-6905,
tisdagen den 26 maj 2009, kil 10.00,
pa Elite Park Aveny Hotel, Géteborg

Motets 6ppnande
Stdamman 6ppnades av styrelsens ordférande Christina Rogestam.
Val av ordforande vid stamman

Pa forslag av valberedningen utsags Christina Rogestam till ordforande vid
stamman.

Ordféranden anmalde att det hade uppdragits at advokat Marek Zdrojewski att
tjianstgora som sekreterare och fora protokoll vid stamman.

Upprattande och godkdannande av réstlangden

Bilagda forteckning dver narvarande aktiedgare och ombud for aktiedgare och
dem tillkommande roster godkandes som réstlangd vid stdmman, bilaga 1. Det
antecknades att samtliga i rostldngden upptagna aktiedgare och ombud anmaéilt
sitt deltagande vid stamman enligt bolagsordningens bestdmmelser och i
enlighet med vad som framgatt av kallelsen.

Det antecknas att det vid stdmman fanns 1 869 081 av 1 871 572 A-aktier fore-
tradda och 11 834 859 av 14 348 068 B-aktier foretradda vid stamman, inne-
barande totalt 3 052 539,9 roster av sammanlagt 3 306 378,800 roster.

Stamman beslutade att de personer som i dvrigt var narvarande skulle aga ratt
att delta som ahoérare under stamman.

Val av minst en justeringsman

Till justeringsman att jdAmte ordféranden justera dagens protokoll valdes Lars
Rasin.



§5

§6

§7

§8a

§8b

Fraga huruvida stamman blivit behorigen sammankallad

Ordféranden redogjorde for att kallelse enligt bolagsordningen skall ske genom
annons i Post- och Inrikes Tidningar och i Svenska Dagbladet. Kallelse till ars-
stdmma skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore stamman.

Ordféranden redogjorde for att kallelse till nu aktuell arsstamma hade skett
genom annons i Svenska Dagbladet inférd den 27 april 2009 och genom
annons i Post- och Inrikes Tidningar inford den 28 april 2009.

Stamman konstaterades vara behérigen sammankallad.
Godkannande av dagordning
Stamman beslutade att godkénna dagordningen.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt i fore-
kommande fall koncernredovisning och koncernrevisionsberattelsen. |
anslutning dartill anforande av verkstallande direktoren

Verkstallande direktéren Erik Selin lamnade en redogorelse for bolagets
verksamhet under det gangna rakenskapsaret.

Stamman konstaterade att arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2008 med déari intagna balans- och resultatrakningar for bolaget
och koncernen kunde anses vara framlagda genom att dessa handlingar efter
begaran hade distribuerats till aktieagaren samt har funnits tillgangliga hos
bolaget fran den 12 maj 2009 samt dessutom fanns tillgéngliga vid stdmman.
Konstaterades att verkstallande direktdéren dessutom i sin redogorelse
kommenterat och redogjort for bolagets och koncernens aktuella stallning.

Bolagets revisor, Helene Willberg, KPMG, redogjorde for den upprattade
revisionsberattelsen for rakenskapsaret 2008 och lamnade i anslutning hartill en
redogorelse for de principer efter vilka revisionen utforts.

Beslut om faststallelse av resultatrakningen och balansriakningen samt i
forekommande fall koncernresultat- och koncernbalansrakningen

Stamman beslutade att faststélla de i arsredovisningen intagna balans- och
resultatrékningarna for bolaget och koncernen.

Beslut om dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststallda
balansrakningen samt faststallande av avstamningsdag for utdelning

Stamman beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, att vinstmedel om
1962 660 771 kr balanseras i ny rakning varav 205 620 000 kr i dverkursfond
och att ingen utdelning lamnas for rakenskapsaret 2008.



§8c

§9

§ 10

§ 11

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter och verkstallande
direktoren

Ordféranden redovisade med hanvisning till arsredovisningen for rakenskaps-
aret 2008 att bolagets revisor tillstyrkt ansvarsfrihet for styrelseledamoterna och
verkstallande direktéren avseende rakenskapsaret 2008.

Stdmman beslutade att bevilja styrelsens ledaméter och verkstéllande direktor
ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattade.

Det antecknades i protokollet att eventuella styrelseledamoter, som tillika fore-
tradde aktier i stamman, inte deltagit i beslutet.

Faststadllande av antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

Stamman beslutade, i enlighet med valberedningens forslag, att styrelsen for
tiden intill nasta arsstamma har hallits skulle besta av fem ordinarie ledamoter
utan suppleanter.

Faststadllande av arvoden at styrelsen och revisorer

Ordférande redogjorde for att valberedningen foreslagit att styrelsearvodet for
kommande rakenskapsar skulle utgd med sammanlagt 325 000 kr att fordelas
med 100 000 kr till styrelsens ordférande och med 75 000 kr vardera till dvriga
styrelseledam&ter som inte ar fast anstallda i bolaget.

Stamman beslutade i enlighet med valberedningens forslag.

Stamman beslutade att arvode till revisorerna skulle utga enligt av bolaget god-
kand rakning.

Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter samt i fore-
kommande fall revisorer och eventuella revisorssuppleanter

Ordférande redogjorde for valberedningens forslag till val av styrelseledamoter
sasom forslaget kommunicerats enligt kallelsen till arsstamman. Ordféranden
redogjorde vidare for valberedningens forslag till val av revisor i enlighet med
kallelsen till arsstdmman.

Stadmman beslutade att i enlighet med valberedningens forslag till ordinarie
styrelseledamoter i bolaget for tiden intill slutet av nasta arsstamma omvaélja
Christina Rogestam, Erik Selin, Fredrik Svensson och Sten Dunér och nyval av
Anders Wennergren

Stamman beslutade att i enlighet med valberedningens forslag utse Christina
Rogestam till styrelsens ordférande i bolaget.



§12

§13

§14

Stamman beslutade att i enlighet med valberedningens férslag, till bolagets
revisor valja Ohrlings PriceWaterhouseCoopers med Bengt Kron som huvud-
ansvarig revisor for tiden fram till utgangen av arsstamman 2642. /VQ’\'

2014

Beslut om valberedningen

Ordférande redogjorde for forslaget till valberedning. Antecknades att férslaget
hade framgatt av kallelsen till arsstamman. Ordféranden anmalde vidare att Jan
Fock efter det kallelse skett till arsstamman, anmalt hinder att delta i valbered-
ningen. Pa forslag fanns att Lars Rasin skulle féretrada évriga aktieagare och
utgdra ordférande i valberedningen.

Stdmman beslutade i enlighet med lagt forslag, att valberedningen skall besta
av en representant for envar av de tva storsta aktieagarna eller dgarkonstella-
tionerna jamte Lars Rasin, som foretrader évriga aktiedgare. Namnen pa 6vriga
tva ledamoter samt de agare dessa foretrader skall offentliggéras senast sex
manader fére ordinarie arsstamma 2010 och baseras pa det kanda agandet
omedelbart fére offentliggérandet. Valberedningens mandatperiod stracker sig
fram till dess att ny valberedning utsetts. Ordférande i valberedningen skall vara
Lars Rasin.

Beslut om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag om riktlinjer for ersattning till
ledande befattningshavare i enlighet med bilaga 2.

Bolagets revisor, Helene Willberg, KPMG, redogjorde fér upprattat yttrande
enligt 8:54 aktiebolagslagen (2005:551), bilaga 3.

Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens forslag.
Beslut om dndring av bolagsordningen

Ordféranden redogjorde for styrelsens férslag att arsstamman i enlighet med
bilaga 4 beslutar om andring av bolagsordningen.

Konstaterades att forslaget har funnits redovisat i kallelsen till arsstdmman och
att fullstéandigt forslag till beslut i enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgang-
ligt for aktieagarna fran den 12 maj 2009 och har 6versants per post till de aktie-
agare som begart det. Forslaget till beslut har dessutom funnits tillgangligt vid
stamman.

Noterades att beslutet forutsatter att det bitrads av aktieagare med minst tva
tredjedelar av saval de avgivna résterna som de aktier som ar féretradda pa
stamman.

Stadmman beslutade i enlighet med styrelsens forslag.

Beslutet var enhalligt.



§15

§ 16

Styrelsens forslag till beslut att bemyndiga styrelsen att besluta om ny-
emission av aktier i serie B motsvarande hogst tio procent av befintligt
aktiekapital

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstamman i enlighet med
bilaga 5 bemyndigar styrelsen att under tiden fram till nasta arsstamma, vid ett
eller flera tillfallen, kunna besluta om nyemission av aktier i serie B mot-
svarande hogst tio procent av befintligt aktiekapital.

Konstaterades att forslaget har funnits redovisat i kallelsen till arsstdmman och
att fullstandigt forslag till beslut i enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgang-
ligt for aktiedgarna fran den 12 maj 2009 och har 6versants per post till de aktie-
agare som begart det. Forslaget till beslut har dessutom funnits tillgangligt vid
stamman.

Noterades att beslutet forutsatter att det bitrads av aktiedgare med minst tva
tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda pa
stamman.

Stamman beslutade att bemyndiga styrelsen i enlighet med ovanstaende.
Beslutet var enhalligt.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om forvarv och over-
latelse av bolagets egna aktier

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstdmman i enlighet med
bilaga 6 bemyndigar styrelsen att besluta om forvarv och 6verlatelse av
bolagets egna aktier.

Ordféranden redogjorde vidare for styrelsens yttrande enligt 19:22 aktiebolags-
lagen (2005:551), bilaga 7.

Konstaterades att forslaget jamte yttrande har funnits redovisat i kallelsen till
arsstdmman och att fullstandigt forslag jamte yttrande till beslut jamte yttrande, i
enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgangligt for aktieagarna fran den 12 maj
2009 och har 6versants per post till de aktieagare som begart det. Forslaget till
beslut jamte yttrande har dessutom funnits tillgangligt vid stamman.

Noterades att beslutet forutsatter att det bitrédds av aktieagare med minst tva
tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som &r féretradda pa
stamman.

Stamman beslutade att bemyndiga styrelsen i enlighet med ovanstaende.
Kenneth Hakansson och Aktiespararnas Riksférbund reserverade sig mot

beslutet och ansag att bolaget inte 6ver borsen, kontant, skulle kunna képa och
salja aktier.



Samtliga narvarande aktiedgare med undantag av Kenneth Hakansson och
Aktiespararnas Riksforbund bitradde beslutet.

§ 17 Stammans avslutande

Ordforanden forklarade stamman avslutad.

id protokollet:

CQ"‘/‘XQW Q¢ 97/&—*—

Christina Rogestam, ordf§rande

_—farek Zdrojewski

.

Justeras: /

Lars Rasin \



Rostldangd vid arsstamma 2009-05-26

Aktieagare Foretradare

1 Arvid Svensson Invest AB Fredrik Svensson

2 Erik Selin Fastigheter AB Erik Selin

3 Hans-Bertil Pahlsson

4 Karl-Eric Bohman

5 Soula Lundin

6 Eve Knight

7 SV Aktiesparares Riksférbund Magnus Bergman

8 Andra AP-fonden Claes-Goran Lyrhem
9 Gert Kjellén

10 Christina Rogestam

11 Lars Rasin

12 Kenneth Hakansson

13 Gerhard Petter

14 Gerhard Carin

15 Claes Goran Claesson

B aktier

BILAGA 1

Antal roster Roster %

4267 126

6 083 567

500

33

804

3 300

1

1448 774

100

8 304

20 000

2000

25

225

100

912 694,60
1991 455,70
50,00

3,30

80,40
330,00
0,10

144 877,40
10

803,40

2 000,00
200,00
2,50

22,50

10,00

11 834 859 3 052 539,90

27,60
60,23
0,00
0,00
0,00
0,01
0,00
4,38
0,00
0,03
0,06
0,01
0,00
0,00

0,00
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Forslag till beslut om riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare
(p 13)

Styrelsens forslag om riktlinjer for erséttning till ledande befattningshavare att gilla intill
tiden for arsstimman 2010 innefattar foljande huvudpunkter. Erséttningen skall vara
marknadsmaéssig och konkurrenskraftig. Erséttning skall utgé i form av fast 16n.
Pensionsvillkor skall vara marknadsmaissiga och baseras pa avgiftsbestimda
pensionsldsningar. Uppsagningslon och avgéngsvederlag skall sammantaget inte Sverstiga
18 ménader. I enlighet med vad som foljer av 8:53 aktiebolagslagen (2005:551) skall
styrelsen ha rétt att frangé riktlinjerna, om det i ett enskilt fall finns sérskilda skl for det.
Riktlinjerna skall omfatta verkstillande direktdren, ekonomidirektsren, finanschefen,
fastighetschefen och redovisningschefen.

Fastighets AB Balder (publ)

Box 53121, 400 15 Géteborg

Tfn 031-10 95 70

Org. nr 556525-6905, Sate Goteborg
www.balderfast.se
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BILAGA 3

Revisors yttrande enligt 8 kap. 54 § aktiebolagslagen (2005:551)
Till arsstdmman 1 Fastighets AB Balder (publ)

Org nr 556525-6905

Inledning

Vi har granskat om styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Balder (publ) under ar
2008 har foljt de riktlinjer for erséttningar till ledande befattningshavare som faststallts pa
arsstimman den 8 maj 2008 respektive arsstimman den 18 april 2007. Det 4r styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for att riktlinjerna f6ljs. Vart ansvar 4r att lamna ett
yttrande, grundat pa vér granskning, till rsstimman om huruvida riktlinjerna har foljts.

Granskningens inrikining och omfatining

Granskningen har utforts enligt FAR SRS rekommendation RevR 8 Granskning av ersittningar till
ledande befattningshavare i aktiemarknadsbolag. Det innebér att vi har planerat och utfort
granskningen for att med hog men inte absolut sikerhet kunna uttala oss om huruvida arsstimmans
riktlinjer i allt vasentligt f6ljts. Granskningen har omfattat bolagets organisation for och
dokumentation av erséttningsfragor for ledande befattningshavare, de nya beslut om ersattningar
som fattats samt ett urval av de utbetalningar som gjorts under rakenskapsaret till de ledande
befattningshavarna. Vi anser att var granskning ger oss rimlig grund f6r vart uttalande nedan.

Slutsats

Vi anser att styrelsen och den verkstéllande direktoren for Fastighets AB Balder (publ) under ar
2008 foljt de riktlinjer for ersattningar till ledande befattningshavare som faststélldes pa
arsstaimman den 8 maj 2008 respektive arsstimman den 18 april 2007.

Stockholm den 17 april 2009

KPMG AB
W 2/ -
ol A VY 1 A oL /
AN VWYL VY LAV \/<
e // ) / 1\
{_/ Helene Willberg [ )

Auktoriserad revisor



D E R BILAGA 4

Styrelsens forslag till beslut om dndring av bolagsordningen (p 14)

For att snarast praktiskt mojligt kunna implementera de mer kostnadseffektiva reglerna for
kallelse till bolagsstimma som forvéntas trida i kraft vid arsskiftet 2009/2010, foreslar
styrelsen att sittet for kallelse &ndras och erhéller ny lydelse enligt vad som foljer av § 7 andra
stycket i bilagda forslag till ny bolagsordning.

Styrelsen foresldr vidare att stimmans beslut om &ndring av bolagsordningen enligt ovan ska
vara villkorad av att en @ndring av séttet for kallelse till bolagsstimma i aktiebolagslagen
(2005:551) har trétt 1 kraft och att den ovan foreslagna lydelsen av bolagsordningen ar
forenlig med den nya lydelsen av aktiebolagslagen.

Styrelsen foreslér vidare att stimman bemyndigar styrelsen eller den styrelsen utser, att vidta
sméirre fordndringar i beslutet ovan som kan visa sig erforderligt for registrering hos
Bolagsverket.

Fastighets AB Balder (publ)

Box 53121, 400 15 Goteborg

Tfn 031-10 95 70

Org. nr 556525-6905, Sate Goteborg
www.balderfast.se



BILAGA 4

BOLAGSORDNING
for Fastighets AB Balder (publ), org nr 556525-6905

Firma
Bolagets firma &r Fastighets AB Balder (publ). Bolaget 4r publikt.

Foremal for verksamheten

Bolaget skall ha till foremal f6r sin verksamhet att direkt eller indirekt, genom hel-
eller deldgda bolag, forvirva, forvalta, forddla, 4ga och avyttra fast egendom och
virdepapper samt bedriva annan ddrmed forenlig verksamhet.

Styrelse

Bolagets styrelse, som skall besta av minst tre och hdgst sju personer, skall ha sitt
séte 1 Goteborg. Antalet styrelsesuppleanter skall vara hogst tre. Styrelseledaméterna
och suppleanterna véljes arligen pa ordinarie bolagsstimma for tiden intill slutet av
nédsta ordinarie bolagsstdmma.

Aktiekapital
Bolagets aktiekapital skall vara ldgst sju (7) miljoner kronor och hogst tjugoatta (28)
miljoner kronor.

Antalet aktier

Antalet aktier skall vara lagst sju miljoner (7.000.000) och hogst tjugoatta miljoner
(28.000.000). Aktier av tva slag far ges ut, serie A och serie B. Aktier av serie A far
ges ut till ett antal av hégst tvAmiljonerattahundratusen (2.800.000) och aktier av
serie B till ett antal av hogst tjugofemmiljonertvahundratusen (25.200.000).

Aktieslag och foretradesritt
Varje aktie av serie A skall ha ett rostvirde om en (1) rost och varje aktie av serie B
skall ha ett rostvarde om en tiondels (1/10) rost.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier
av serie A och serie B, skall dgare av aktier av serie A och serie B dga foretradesratt
att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier
innehavaren forut dger (primér foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primér
foretradesritt skall erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsididr
foretradesritt). Om inte salunda erbjudna aktier ricker f6r den teckning

som sker med subsidiér foretradesritt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i
forhallande till det antal aktier de forut dger och i den man detta inte kan ske, genom
lottning.



Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier
endast av serie A eller serie B, skall samtliga akticéigare, oavsett om deras aktier dr
av serie A eller serie B, dga foretradesritt att teckna nya aktier i forhallande till det
antal aktier de forut dger.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut
teckningsoptioner eller konvertibler har aktiedigarna foretriadesritt att teckna
teckningsoptioner som om emissionen gillde de aktier som kan komma att
nytecknas pa grund av optionsritten respektive foretradesritten att teckna
konvertibler som om emissionen géllde de aktier som konvertiblerna kan komma att
bytas ut mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebéra nagon inskridnkning i mojligheten att fatta
beslut om kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiefigarnas
foretradesritt.

Vid 6kning av aktiekapital genom fondemission skall nya aktier emitteras av varje
aktieslag i forhéllande till det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare.
Dirvid skall gamla aktier av visst aktieslag medfora ritt till nya aktier av samma
aktieslag. Vad nu sagts skall inte innebéra nagon inskrinkning i mojligheten att
genom fondemission, efter erforderlig dndring av bolagsordningen, ge ut aktier av

nytt slag.

Bolagsstimmas sammankallande

Kallelse till ordinarie bolagsstimma samt kallelse till extra bolagsstimma dér fraga
om 4ndring om bolagsordningen kommer att behandlas skall utfdardas tidigast sex
veckor och senast fyra veckor fore stimman. Kallelse till annan extra bolagsstimma
skall ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fére stimman.

Kallelse skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt pa bolagets
webbplats. Att kallelse har skett skall annonseras i Svenska Dagbladet.

For att f& delta i bolagsstimman skall aktiedgare dels vara upptagen i utskrift eller
annan framstéllning av hela aktieboken avseende forhéallandena fem vardagar fore
stimman, dels anméla sig hos bolaget senast kl 16.00 den dag som anges i kallelsen
till stimman. Sistndmnda dag fér inte vara sondag, annan allmén helgdag, 16rdag,
midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare 4n femte
vardagen fore stimman.



For att aktiefigare skall f4 medfora hogst tva bitriden pa bolagsstimman maste
aktiedigaren anmdla antalet bitrdden till bolaget p4 sétt och tid som anges i
foregdende stycke roérande aktiedgares egen anmélningsplikt.

Bolagsstimma

Bolagsstimma skall hallas i Stockholm, Goteborg eller Malma.

Bolagsstimma 6ppnas av styrelsens ordférande eller den styrelsen dirtill utser.

Pa arsstimma skall f6ljande drenden férekomma till behandling

HBE M =

10.
11.

12.
13.

14.

Stimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Upprittande och godkédnnande av rostlangd

Val av minst en justeringsman

Fraga huruvida stimman blivit beh6rigen sammankallad

Godkéinnande av dagordningen

Framlidggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen samt i

forekommande fall koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse

Beslut om

a) faststillelse av resultatrdkningen och balansrikningen samt i
forekommande fall koncernresultat- och koncernbalansrikningen

b) dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

¢) ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstillande direktdren

Faststillande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Faststéllande av arvoden at styrelsen och revisorer

Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter samt i

forekommande fall revisorer och eventuella revisorssuppleanter

Beslut om valberedningen

Annat drende som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller

bolagsordningen

Stdimmans avslutande

(O8]



9. Revisor

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning utses vart fjdrde &r pé ordinarie bolagsstimma
en eller tvd auktoriserade revisorer med hogst tva revisorssuppleanter for tiden intill
slutet av den ordinarie bolagsstimma som halls under det fjirde aret efter
revisorsvalet. Istillet for revisor kan for samma tid utses registrerat revisionsbolag.

10. Rikenskapsar
Bolagets rikenskapséar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
11. Omvandling

A-aktie skall kunna omvandlas (konverteras) till B-aktie pa begiran av dgare till A-
aktie. Framstdllning ddrom skall goras skriftligen hos bolagets styrelse. Dirvid skall
anges hur ménga aktier, som onskas omvandlade och, om omvandlingen inte avser
vederboérandes hela innehav av A-aktier, vilka av dessa omvandlingen avser.
Styrelsen for bolaget &r skyldig att utan drojsmal behandla fragor om omvandling av
aktie, vars dgare framstéllt begidran om sadan omvandling. Omvandling skall utan
drojsmal anmaélas for registrering.

12. Avstiamningsforbehall

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstdmningsregister enligt lagen
(1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument.

Bolagsordningen har antagits pa arsstimma den 26 maj 2009.



D E R BILAGA 5

Styrelsens forslag till beslut att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission
av aktier i serie B (p 15)

Styrelsen foreslar arsstimman att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till néista
arsstdimma, vid ett eller flera tillfdllen, kunna besluta om en nyemission av aktier i serie B
motsvarande hogst tio procent av befintligt aktiekapital.

Styrelsen skall, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretridesritt, kunna fatta beslut att
aktier 1 serie B, helt eller till del, skall kunna tecknas mot betalning, kontant, genom apport,
med kvittningsritt eller pa villkor som f6ljer av 2:5 2 st, 1-3 och 5 p aktiebolagslagen.
Nyemissionen skall av bolaget anvidndas som betalning vid forvérv av fastigheter eller vid
forvarv av aktier eller andelar i juridiska personer vilka dger fastigheter eller for att
kapitalisera bolaget infor fastighetsforvirv eller forvérv av aktier eller andelar i juridiska
personer vilka dger fastigheter eller i 6vrigt kapitalisera bolaget.

Styrelsen foreslar vidare att stimman bemyndigar styrelsen eller den styrelsen utser, att vidta
smérre fordndringar i beslutet ovan som kan visa sig erforderligt for registrering hos
Bolagsverket.

Fastighets AB Balder (publ)

Box 53121, 400 15 Géteborg

Tfn 031-10 95 70

Org. nr 556525-6905, Sate Goteborg
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D E R BILAGA 6

Forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om forvirv och
overlatelse av egna aktier (p 16)

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om forvirv och dverlételse
av egna aktier av serie B varvid foljande villkor skall gilla.

1. Forvérv av aktier av serie B far ske pad Nasdaqg OMX Stockholm till ett pris inom det vid
vart tid registrerade kursintervallet.

2. Forvirv far ske av hogst sd manga aktier av serie B att bolagets innehav av egna aktier av
serie B efter forvérvet uppgar till hogst en tiondel av samtliga aktier i bolaget.

3. Overlatelse av aktier av serie B far ske pa Nasdaq OMX Stockholm till ett pris inom det
vid vart tid registrerade kursintervallet.

4. Overlatelse av aktier av serie B far dven ske utanfor Nasdag OMX Stockholm, med eller
utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt och med eller utan bestimmelser om
apport eller kvittningsrétt. Sddan Sverlételse far ske till ett pris i pengar eller virde pa
erhéllen egendom som motsvarar borskursen vid tiden for §verlatelsen av bolagets aktier
av serie B och med den avvikelse som styrelsen finner lamplig.

5. Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillféllen, dock l4ngst till nésta arsstimma.

Syftet med forslaget &r att ge styrelsen 6kat handlingsutrymme i arbetet med bolagets
kapitalstruktur. Syftet medger inte att bolaget handlar med sina aktier av serie B i
sjdlvstiandigt vinstsyfte.

Mojligheten till avvikelse fran aktiedgarnas foretridesritt motiveras av att dverlatelse av
aktier av serie B kan ske med stérre snabbhet, flexibilitet och &dr kostnadseffektivare &n
Overlatelse till samtliga aktiedgare. Om aktier av serie B dverlats som vederlag i samband med
avtal om forvérv av tillgdngar kan bolaget inte bereda aktiefigarna méjlighet att utéva ndgon
foretradesritt.



Styrelsen foreslar vidare att stimman bemyndigar styrelsen eller den styrelsen utser, att vidta
smérre fordndringar i beslutet ovan som kan visas erforderligt for registrering hos
Bolagsverket.

Beslutet &r giltigt endast om beslutet bitrétts av aktiefigare med minst tva tredjedelar av savil
de avgivna rosterna som de vid stimman foretrddda aktierna.

Styrelsens redogorelse enligt 19 kap 22 § aktiebolagslagen bifogas.

Fastighets AB Balder (publ)

Box 53121, 400 15 Géteborg
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D E R BILAGA 7

Styrelsens for Fastighets AB Balder yttrande enligt 19 kap 22 §
aktiebolagslagen

Verksamhetens art och omfattning framgar av bolagsordningen och av &rsredovisningen for
rikenskapsaret 2008. Av arsredovisningen framgar vilka principer som tillimpats for
virdering av tillgangar, avséttningar och skulder. Koncernens eget kapital hinforligt till
moderbolagets aktiedgare per den 31 december 2008 var 1 854,0 miljoner kr och fritt eget
kapital i moderbolaget var 1 978,9 miljoner kr. Det foreslagna bemyndigandet att aterkdpa
egna aktier av serie B dventyrar inte de investeringar som beddms erforderliga. Koncernens
ekonomiska stéllning ger inte upphov till annan beddmning &n att koncernen kan forbéttra sin
verksamhet samt att bolaget kan forvintas fullgora sina forpliktelser pé kort och lng sikt.

Med hénvisning till ovanstaende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kiinnedom &r det
styrelsens bedémning att bemyndigandet att dterkdpa egna aktier av serie B och ett aterkdp av
aktier &r forsvarligt med hénvisning till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets och koncernens egna kapital liksom pa bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Goteborg april 2009
Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen
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