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Protokoll fran arsstamma i Fastighets
AB Balder (publ), 556525-6905,

mandagen den 10 maj 201 @, kl 14.00,
pa Elite Park Avenue Hotel, Géteborg

Motets oppnande
Stamman dppnades av styrelsens ordférande Christina Rogestam.
Val av ordforande vid stamman

Pa forslag av valberedningen utsags Christina Rogestam till ordférande vid
stdamman.

Ordféranden anmalde att det hade uppdragits at advokat Marek Zdrojewski att
tianstgora som sekreterare och fora protokoll vid stdmman.

Upprattande och godkannande av rostlangden

Bilagda forteckning déver narvarande aktiedgare och ombud for aktiedgare och
dem tillkommande roster godkandes som rostlangd vid stamman, bilaga 1. Det
antecknades att samtliga i rostlangden upptagna aktiedgare och ombud anmait
sitt deltagande vid stamman enligt bolagsordningens bestammelser och i
enlighet med vad som framgatt av kallelsen.

Det antecknas att det vid stamman fanns foretradda 1 869 081 aktier av serie A
av totalt 1 871 572 aktier av serie A och 14 170 475 aktier av serie B av totalt
23 519 570 aktier av serie B, innebarande totalt 3 286 128,5 roster av
sammanlagt 4 223 529 roster. Det antecknas, vidare att 476 600 aktier av serie
B motsvarande 47 660 roster ar aterkopta av bolaget.

Stamman beslutade att de personer som i dvrigt var narvarande skulle aga ratt
att delta som ahorare under stamman.

Val av minst en justeringsman

Till justeringsman att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes
Joachim Engelbrecht.
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Fraga huruvida stamman blivit beh6rigen sammankallad

Ordféranden redogjorde for att kallelse till nu aktuell arsstimma hade skett
genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och Svenska Dagbladet den
12 april 2010.

Stdmman konstaterades vara behdrigen sammankallad.
Godkannande av dagordning

Ordféranden uppgav att forslag till &ndring av kallelsereglerna, del av punkten
16, utgick.

Stamman beslutade att godk&nna dagordningen med gjord justering.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt i fore-
kommande fall koncernredovisning och koncernrevisionsberattelsen. |
anslutning dartill anforande av verkstallande direktéren

Verkstéllande direktoren Erik Selin lAmnade en redogorelse for bolagets
verksamhet under det gadngna rakenskapsaret.

Stdmman konstaterade att arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2009 med déari intagna balans- och resultatrakningar for bolaget
och koncernen kunde anses vara framlagda genom att dessa handlingar efter
begéaran hade distribuerats till aktieadgaren samt har funnits tillgangliga hos
bolaget fran den 26 april 2010 samt dessutom fanns tillgangliga vid stdmman.
Konstaterades att verkstallande direktdéren dessutom i sin redogorelse
kommenterat och redogjort for bolagets och koncernens aktuella stéllning.

Bolagets revisor, Bengt Kron, Ohrlings PricewaterHouseCoppers, redogjorde
for den upprattade revisionsberattelsen for rakenskapsaret 2009 och lamnade i
anslutning hartill en redogorelse for de principer efter vilka revisionen utforts.

Beslut om faststallelse av resultatrakningen och balansriakningen samt i
forekommande fall koncernresultat- och koncernbalansriakningen

Stdmman beslutade att faststélla de i arsredovisningen intagna balans- och
resultatrakningarna for bolaget och koncernen.

Beslut om dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststillda
balansriakningen

Stadmman beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, att den ansamlade
vinsten om 2 561 022 560 kr disponeras sa att 2 561 022 560 kr balanseras i ny
rakning varav 809 817 759 kr i 6verkursfond och att ingen utdelning Iamnas for
rakenskapsaret 2009.
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Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstillande
direktoren

Ordféranden redovisade med hanvisning till arsredovisningen for rakenskaps-
aret 2009 att bolagets revisor tillstyrkt ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och
verkstéallande direktoren avseende rakenskapsaret 2009.

Stamman beslutade att bevilja styrelsens ledamoter och verkstéllande direktor
ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattade.

Det antecknades i protokollet att eventuella styrelseledamoter, som tillika fore-
tradde aktier i stamman, inte deltagit i beslutet.

Faststallande av antalet styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter

Stdmman beslutade, i enlighet med valberedningens forslag, att styrelsen for
tiden intill nasta arsstimma har hallits skulle besta av fem ordinarie ledaméter
utan suppleanter.

Faststdllande av arvoden at styrelsen och revisorer

Valberedningens ordférande Lars Rasin, redogjorde for att valberedningen
foreslagit att styrelsearvodet for kommande rékenskapsar skulle utga med
sammanlagt 325 000 kr att férdelas med 100 000 kr till styrelsens ordférande
och med 75 000 kr vardera till Ovriga styrelseledamoter som inte ar fast
anstallda i bolaget.

Stamman beslutade i enlighet med valberedningens férslag.

Stdmman beslutade att arvode till revisorerna skulle utga enligt av bolaget god-
kand rakning.

Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter samt i fore-
kommande fall revisorer och eventuella revisorssuppleanter

Valberedningens ordférande Lars Rasin, redogjorde for valberedningens forslag
till val av styrelseledaméter sdsom forslaget kommunicerats enligt kallelsen till
arsstamman.

Stdmman beslutade att i enlighet med valberedningens forslag till ordinarie
styrelseledamoter i bolaget for tiden intill slutet av nasta arsstamma omvaélja
Christina Rogestam, Erik Selin, Fredrik Svensson, Sten Dunér och Anders
Wennergren

Stdmman beslutade att i enlighet med valberedningens forslag till styrelsens
ordférande i bolaget omvélja Christina Rogestam.
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Beslut om valberedningen

Ordférande redogjorde for valberedningens forslag om valberedningens
sammansattning i enlighet med bilaga 2. Antecknades att forslaget hade fram-
gatt av kallelsen till arsstdmman och funnits infort pa bolagets hemsida.
Stdmman beslutade i enlighet med valberedningens forslag.

Beslut om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag om riktlinjer for ersattning till
ledande befattningshavare i enlighet med bilaga 3.

Bolagets revisor, Bengt Kron, redogjorde for upprattat yttrande enligt 8:54 aktie-
bolagslagen (2005:551), bilaga 4.

Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens forslag.

Beslut om andring av bolagsordningen avseende aktiekapital och antal
aktier

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstamman i enlighet med
bilaga 5 beslutar om andring av bolagsordningen.

Konstaterades att forslaget har funnits redovisat i kallelsen till arsstdmman och
att fullstandigt forslag till beslut i enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgang-
ligt for aktieagarna fran den 26 april 2010 och har 6versants per post till de
aktiedgare som begart det. Forslaget till beslut har dessutom funnits tillgangligt
vid stamman.

Noterades att beslutet forutsatter att det bitrads av aktieagare med minst tva
tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar foretradda pa
stamman.

Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens forslag.

Beslutet var enhalligt.

Beslut om fondemission

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstdmman i enlighet med
bilaga 5 beslutar om fondemission.

Konstaterades att forslaget har funnits redovisat i kallelsen till arsstamman och
att fullstandigt forslag till beslut i enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgang-
ligt for aktieagarna fran den 26 april 2010 och har 6versants per post till de
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§17
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aktiedgare som begart det. Forslaget till beslut har dessutom funnits tillgangligt
vid stamman.

Stdmman beslutade i enlighet med styrelsen forslag.
Beslut om andring av bolagsordningen med nya aktieslag

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstamman i enlighet med
bilaga 6 beslutar om andring av bolagsordningen.

Konstaterades att forslaget har funnits redovisat i kallelsen till arsstamman och
att fullstandigt forslag till beslut i enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgang-
ligt for aktiedgarna fran den 26 april 2010 och har 6versénts per post till de
aktiedgare som begart det. Forslaget till beslut har dessutom funnits tillgangligt
vid stamman.

Noterades att beslutet forutsatter att det bitrads av aktiedgare med minst tva
tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar féretradda pa
stamman.

Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens forslag.
Beslutet var enhalligt.
Beslut om att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstamman i enlighet med
bilaga 7 bemyndigar styrelsen att besluta om nyemission.

Konstaterades att forslaget har funnits redovisat i kallelsen till arsstamman och
att fullstandigt forslag till beslut i enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgang-
ligt for aktiedgarna fran den 26 april 2010 och har 6versants per post till de
aktiedgare som begart det. Forslaget till beslut har dessutom funnits tillgangligt
vid stamman.

Noterades att beslutet forutsatter att det bitrdds av aktiedgare med minst tva
tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som &r foretradda pa
stdmman.

Stdmman beslutade att bemyndiga styrelsen i enlighet med ovanstaende.

Beslutet var enhalligt.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om férvarv och 6ver-
latelse av bolagets egna aktier

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstamman i enlighet med
bilaga 8 bemyndigar styrelsen att besluta om férvarv och overlatelse av

bolagets egna aktier. M\



Ordféranden redogjorde vidare for styrelsens yttrande enligt 19:22 aktiebolags-
lagen (2005:551), bilaga 9.

Konstaterades att forslaget jamte yttrande har funnits redovisat i kallelsen till
arsstdmman och att fullstandigt forslag jamte yttrande till beslut jamte yttrande, i
enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgangligt for aktieagarna fran den 26
april 2010 och har éversants per post till de aktiedgare som begart det.
Fdrslaget till beslut jamte yttrande har dessutom funnits tillgangligt vid
stamman.

Noterades att beslutet forutsatter att det bitrads av aktiedgare med minst tva
tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar féretradda pa
stamman.

Stamman beslutade att bemyndiga styrelsen i enlighet med ovanstaende.
Beslutet var enhalligt.

§ 20 Stammans avslutande

Ordféranden forklarade stamman avslutad.
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Marek ZdrOJew§)(f ﬂ Christina Rogestam, ordférande

Justeras:

ol %% W”%f/ ////

/Joachim Engelbrecht




Rostlangd vid arsstamma i Fastighets AB Balder, 5656525-6905,

den 10 maj 2010

Aktiedgare

1 Erik Selin Fastigheter AB
genom stallféretradare
Erik Selin

2 Christina Rogestam

3 Arvid Svensson Invest AB
genom stallféretradare
Fredrik Svensson

4 Goran Kjellberg

5 Eve Knight

6 Lars Rasin

7 Lars Rosén

8 Magnus Bergman

9 Joachim Engelbrecht

10 Klas Hellgren

11 Willy Jonsson

12 Andra AP-fonden
genom ombud
Claes-Géran Lyrhem

13 Soula Lundin

14 Claes-Goran Claesson

15 Kenneth Hakansson

16 Ingmar Andersson

17 Sveriges Aktiesparares

Riksférbund genom ombud
Magnus Bergman

18 Staffan Bolinder

19 Kerstin Bolinder
genom ombud Staffan Bolinder

20 Allan Bolinder
genom ombud Staffan Bolinder

21 Kjell Bjunert

Antal aktier serie A Antal aktier serie B

1383 099 8592718

10 100

485 982 3 957 090
268 000
3 000

9 400
200

100

1000

32

16

1306 025

2 351

100

2000

2223

100

2970

2500

7 000

100

BILAGA 1

Antal roster Roster %
2242 370,8 53,09
1010,0 0,02
881 691,0 20,88
26 800,0 0,63
300,0 0,01
940,0 0,02
20,0 0,00

10,0 0,00
100,0 0,00

3,2 0,00

1,6 0,00
130602,5 3,09
2351 0,01
10,0 0,00
200,0 0,00
2223 0,01
10,0 0,00
297,0 0,01
250,0 0,01
700,0 0,02
10,0 0,00



22 Ola Olsson

26 Lennart Ekelund
27 Gert Kjellén

28 Leif Marwing

30 Birgitta Dahlstrand

Narvarande antal aktier

Totalt antal aktier

50

3 000

150

50

200

1 869 081 14 170 475

1871572 23 519 570

5,0
300,0
15,0
50

20,0

3286 128,5

4 223 529,00

0,00
0,01
0,00
0,00

0,00

77,81

100,00
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VALBEREDNINGENS FORSLAG OM VALBEREDNINGENS SAMMANSATTNING

Valberedningen i Fastighets AB Balder foreslar att arsstimman den 10 maj 2010 betréiffande
valberedningens sammansittning och organisation beslutar féljande.

Valberedningen foreslér att valberedningen skall besté av en representant for envar av de tva storsta
aktiedigarna eller dgarkonstellationerna jamte Lars Rasin, som foretrdder vriga aktiedgare. Namnen pa
ovriga tvd ledamater samt de dgare dessa foretrdder skall offentliggras senast sex manader fore ordinarie
arsstimma 2011 och baseras pa det kdnda dgandet omedelbart fore offentliggérandet. Valberedningens
mandatperiod stracker sig fram till dess att ny valberedning utsetts. Ordforande i valberedningen skall
vara Lars Rasin.

Om Lars Rasin avgér som ordforande i valberedningen skall bolagets styrelseordfrande utse ny
ordforande i valberedningen fram till nésta stimma i bolaget. Om ndgon annan ledamot avgér som
ledamot i valberedningen skall den aktieéigare som denne representerat inom 30 dagar utse ny ledamot till
valberedningen.

Ingen erséttning skall utga till valberedningens ledaméter.

Goteborg i april 2010

Fastighets AB Balder (publ)

Valberedningen

Fastighets AB Balder (publ), 556525-6905, Box 53121, 400 15 Goteborg, Tfn 031-10 95 70, www.balder.se



BILAGA 3

BESLUT OM RIKTLINJER FOR ERSATTNING TILL LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Styrelsens forslag om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare att galla intill
tiden for arsstdmman 2011 innefattar féljande huvudpunkter. Erséattningen skall vara
marknadsmassig och konkurrenskraftig. Ersattning skall utga i form av fast [on.
Pensionsvillkor skall vara marknadsmassiga och baseras pa avgiftsbestamda
pensionslosningar. Uppsagningslon och avgangsvederlag skall sammantaget inte
overstiga 18 manader. | enlighet med vad som foljer av 8:53 aktiebolagslagen
(2005:551) skall styrelsen ha ratt att franga riktlinjerna, om det i ett enskilt fall finns
sarskilda skal for det. Riktlinjerna skall omfatta verkstallande direktoren,
ekonomidirektéren samt évriga medlemmar i ledningsgruppen.



BILAGA 4
Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Till drsstamman i Fastighets AB Balder (publ), org.nr 556525-6905

Revisors yttrande enligt 8 kap. 54 § aktiebolagslagen (2005:551)
om huruvida arsstimmans riktlinjer om ersittningar till ledande
befattningshavare har féljts

Inledning

Vi har granskat om styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighets AB Balder
(publ.) under ar 2009 har fsljt de riktlinjer fér ersattningar till ledande
befattningshavare som faststallts pa arsstimman den 26 maj 2009. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret fér att riktlinjerna foljs.
Vart ansvar &r att Iamna ett yttrande, grundat pa var granskning, till &rsstamman
om huruvida riktlinjerna féljts.

Granskningens inriktning och omfattning

Granskningen har utforts enligt FAR SRS férslag till Rekommendation RevR 8
Granskning av ersattningar till ledande befattningshavare i aktiemarknadsbolag.
Det innebér att vi har planerat och utfért granskningen for att med hég men inte
absolut sakerhet kunna uttala oss om huruvida &rsstammans riktlinjer i allt
vasentligt folits. Granskningen har omfattat bolagets organisation fér och
dokumentation av erséttningsfragor fér ledande befattningshavare, de nya beslut
om ersattningar som fattats samt ett urval av de utbetalningar som gjorts under
rakenskapsaret till de ledande befattningshavarna. Vi anser att var granskning ger
oss rimlig grund fér vart uttalande nedan.

Slutsats

Vi anser att styrelsen och den verkstallande direktéren for Fastighets AB Balder
(publ.) under 2009 foljt de riktlinjer fér ersattningar till ledande befattningshavare
som faststélldes pa arsstimman den 26 maj 2009.

Goteborg 2010-04-15

Ohrlings PricewéterhouseCoopers AB

Bengt K{on
Auktoriserad revisor
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ANDRING AV BOLAGSORDNINGEN AVSEENDE AKTIEKAPITAL OCH ANTAL AKTIER
och
STYRELSENS FORSLAG TILL FONDEMISSION

Mot bakgrund av den fondemission som styrelsen har foreslagit stimman (punkt 15 pé den foreslagna
dagordningen till arsstimma) maste bolagets bolagsordning justeras for att méta det nya antalet aktier och
det nya aktiekapitalet som blir resultatet av fondemissionen.

Styrelsen foreslar séledes att nedan angivna bestimmelser i bolagsordningen dndras enligt foljande.

§ 4 Aktiekapital
Bolagets aktiekapital skall vara lagst tjugoatta miljoner (28 000 000) kronor och hdgst etthundratolv
miljoner (112 000 000) kronor.

§ 5 Antalet aktier

Antalet aktier skall vara ldgst tjugoattamiljoner (28 000 000) och hégst etthundratolv miljoner

(112 000 000). Aktier av tvd slag far ges ut, serie A och serie B. Aktier av serie A far ges ut till ett antal
av hogst elvamiljonertvahundratusen (11 200 000) och aktier av serie B till ett antal av hogst
etthundramiljonerattahundratusen (100 800 000).

Styrelsens forslag till fondemission (punkt 15)
Styrelsen foreslar att aktiekapitalet 6kas genom fondemission enligt nedan.

(a) Bolagets aktiekapital skall 6kas med 76 173 426 kronor genom emission av 5 614 716 nya aktier i
serie A, och 70 558 710 nya aktier i serie B, varvid skall gilla att en gammal aktie berittigar till
tre nya aktier i respektive serie.

(b) Det belopp varmed aktiekapitalet kas skall tillféras fran fritt eget kapital (6verkursfonden).

(c) Avstimningsdag infaller fem bankdagar efter den dag da Bolagsverket registrerat
fondemissionen.

(d) De nya aktierna skall berittiga till utdelning forsta gangen pé den avstimningsdag for utdelning
som infaller ndrmast efter det att fondemissionen har registrerats.

Fondemissionen forutsétter andring av bolagsordningen enligt punkten 14 ovan.

Goteborg april 2010
Fastighets AB Balder (publ)

Styrelsen

Fastighets AB Balder (publ), 556525-6905, Box 53121, 400 15 Géteborg, Tfn 031-10 95 70, www.balder.se
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STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT OM ANDRING AV BOLAGSORDNINGEN
AVSEENDE AKTIESLAG - PREFERENSAKTIER

Styrelsen foreslar att drsstimman beslutar om att ett nytt aktieslag, preferensaktier, skall kunna ges ut.
Forslaget innebér en dndring av bolagsordningens §§ 5 och 6. Om stimman antar forslaget far nimnda
bestimmelser foljande lydelse:

§ 5 Antalet aktier

Antalet aktier skall vara ldgst tjugoattamiljoner (28 000 000) och hégst etthundratolv miljoner

(112 000 000). Aktier av tre slag far ges ut, stamaktier av serie A och serie B, samt preferensaktier. Aktier
av serie A far ges ut till ett antal av hgst elvamiljonertvdhundratusen (11 200 000) och aktier av serie B
och preferensaktier till ett antal av hogst etthundramiljoneréttahundratusen (100 800 000).

§ 6 Aktieslag och foretrédesritt

Varje aktie av serie A skall ha ett rostvdrde om en (1) rost och varje aktie av serie B samt varje
preferensaktie skall ha ett rostviarde om en tiondels (1/10) rost.

Beslutar bolaget att genom kontant emission eller kvittningsemission ge ut nya preferensaktier och aktier
av serie A och serie B, skall dgare av preferensaktier och aktier av serie A och serie B #ga foretridesritt
att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren forut dger (primér
foretrddesritt). Aktier som inte tecknats med primér foretrédesritt skall erbjudas samtliga aktiesigare till
teckning (subsididr foretrddesrétt). Om inte sdlunda erbjudna aktier ricker for den teckning som sker med
subsididr foretradesritt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det antal aktier de forut
dger och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av serie A, serie
B eller preferensaktier, skall samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier #r av serie A eller serie B eller
preferensaktier, dga foretradesritt att teckna nya aktier i forhdllande till det antal aktier de forut Adger.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller
konvertibler har aktiedigarna foretrédesritt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gillde de
aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsritten respektive foretridesritten att teckna
konvertibler som om emission gillde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebéra nagon inskrénkning i méjligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktieigarnas foretradesritt.

Fastighets AB Balder (publ), 556525-6905, Box 53121, 400 15 Géteborg, Tfn 031-10 95 70, www.balder.se



Okning av aktiekapitalet genom fondemission far endast ske genom utgivande av stamaktier av serie A
och serie B i forhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Dérvid giller att
endast stamaktiedigarna har ritt till de nya aktierna. Fondaktierna fordelas mellan stamaktiefigarna i
forhallande till det antal stamaktier av respektive slag de forut dger. I fondemission erhaller man
fondaktie av samma aktieslag som man &ger.

Vad nu sagts skall inte innebdra nagon inskrénkning i mojligheten att genom fondemission, efter
erforderlig &ndring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

Vinstutdelning

Preferensaktierna skall medfora foretradesritt framfor stamaktierna av serie A och serie B till arlig
utdelning av tjugo (20) kronor per aktie med kvartalsvis utbetalning om 5 kronor per aktie.
Avstimningsdagar for utbetalningarna skall vara den vardag som infaller ndrmast den 10 juli och 10
oktober efter arsstimman samt 10 januari och 10 april aret efter arsstimman.

Den vinst enligt faststdlld balansrakning, som enligt lag fér delas ut till preferensaktiesigare, far inte
undantas fran utdelning med mindre beslut ddrom bitréds av minst tvé tredjedelar av vid bolagsstimman
foretradda preferensaktier. Om ingen sadan utdelning lamnats eller om endast utdelning understigandes
tjugo (20) kronor per preferensaktie lamnats under ett eller flera ar, skall preferensaktierna medfora ritt
att av foljande rs utdelningsbara medel ocksa erhalla Innestdende Belopp, sdsom det definieras nedan,
(innefattande pa Innestdende Belopp beldpande Uppréikningsbelopp sdsom det definieras nedan) innan
utdelning pé stamaktierna sker. Om ingen utdelning ldmnas eller om endast utdelning understigande tjugo
(20) kronor per preferensaktie ldmnats under ett eller flera ar ankommer det pa foljande érs arsstimma att
fatta beslut om fordelningen av den kvartalsvisa utbetalningen av Innestdende Belopp. Preferensaktierna
skall i ovrigt inte medfora nagon ritt till utdelning.

Vid varje enskilt kvartal laggs skillnaden mellan 5 kronor och utbetalad utdelning per preferensaktie
(forutsatt att den vid arsstimma beslutade utdelningen understiger tjugo (20) kronor) till “Innestaende
Belopp”. For det fall utdelning pa preferensaktie sker enligt beslut vid annan bolagsstimma #n arsstimma
skall utdelat belopp per preferensaktie dras fran Innestaende Belopp. Avdraget skall ske per den dag da
utbetalning sker till preferensaktiedgare och dérvid anses utgéra reglering av den del av Innestaende
Belopp som uppkommit forst i tiden. Innestdende Belopp skall riknas upp med en faktor motsvarande en
arlig rintesats om sju (7) procent ("Upprikningsbeloppet™), varvid upprikning skall ske med bdrjan fran
den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning av utdelningen skett och baseras pa skillnaden mellan 5 kronor
och den vid samma kvartalsvisa tidpunkt utbetalade utdelningen per preferensaktie. For det fall denna
berékning sker vid en annan tidpunkt 4n vid ett helt artal rdknat fran dag da tilldgg respektive avdrag har
skett frén Innestdende Belopp, skall upprékning av belopp som lagts till eller dragits ifrén ske med ett
belopp motsvarande upprakningsfaktorn multiplicerad med den kvotdel av aret som har forflutit.
Upplupet Upprikningsbelopp ldaggs till Innestaende Belopp och skall dérefter inga i berikningen av
Upprékningsbeloppet.

Fastighets AB Balder (publ), 556525-6905, Box 53121, 400 15 Goteborg, Tfn 031-10 95 70, www.balder.se

(o



BILAGA 7

BESLUT OM ATT BEMYNDIGA STYRELSEN ATT BESLUTA OM NYEMISSION

Styrelsen foreslar arsstdmman att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nasta
arsstdmma, vid ett eller flera tillfallen, kunna beslut om en nyemission av
preferensaktier och/eller aktier i serie B motsvarande hogst tio procent av befintligt
aktiekapital.

Styrelsen skall, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, kunna fatta
beslut att preferensaktier och/eller aktier i serie B, helt eller till del, skall kunna tecknas
mot betalning, kontant eller genom apport, med kvittningsratt eller pa villkor som foljer
av 2 kap 5 § aktiebolagslagen. Aktierna skall med stdd av bemyndigandet emitteras till
marknadsmassiga villkor och skall av bolaget anvandas som betalning vid forvarv av
fastigheter eller vid forvarv av aktier eller andelar i juridiska personer vilka ager
fastigheter eller for att kapitalisera bolaget infor sddana forvarv eller i dvrigt kapitalisera
bolaget.
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STYRELSENS FORSLAG TILL ARSSTAMMAN OM BEMYNDIGANDE FOR FORVARV
OCH OVERLATELSE AV EGNA AKTIER

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om forvérv och 6verlatelse av egna
aktier av serie B samt preferensaktier varvid fljande villkor skall gilla.

1.

6.

Forvirv av aktier av serie B och/eller preferensaktier far ske pa Nasdaq OMX Stockholm till ett
pris inom det vid var tid registrerade kursintervallet.

Forvérv far ske av hogst s& manga aktier av serie B och/eller preferensaktier att bolagets innehav
av egna aktier av serie B och/eller preferensaktier efter forvirvet uppgar till hogst en tiondel av
samtliga aktier i bolaget.

Betalning for forvédrvade egna aktier skall erldggas kontant.

Overlatelse av aktier av serie B och preferensaktier far ske pa Nasdaq OMX Stockholm till ett
pris inom det vid vart tid registrerade kursintervallet.

Overlatelse av aktier av serie B och preferensaktier far dven ske utanfor Nasdaq OMX
Stockholm, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt och med eller utan
bestdimmelser om apport eller kvittningsritt. Sadan Sverlatelse far ske till ett pris i pengar eller
vérde pa erhallen egendom som motsvarar borskursen vid tiden for Sverlatelsen av bolagets
aktier av serie B och/eller preferensaktier och med den avvikelse som styrelsen finner ldmplig.

Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillfdllen, dock langst till nésta arsstimma.

Syftet med forslaget &r att ge styrelsen dkat handlingsutrymme i arbetet med bolagets kapitalstruktur.
Syftet medger inte att bolaget handlar med sina aktier av serie B och/eller preferensaktier i sjélvsténdigt
vinstsyfte.

Magjligheten till avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt motiveras av att de mest fordelaktiga villkoren
for bolaget skall kunna uppnas samt att Sverlatelse av aktier av serie B och/eller preferensaktier kan ske
med stdrre snabbhet, flexibilitet och dr kostnadseffektivare dn Gverlatelse till samtliga aktiedigare. Om
aktier av serie B och/eller preferensaktier Gverlats som vederlag i samband med avtal om forvirv av
tillgangar kan bolaget inte bereda aktiedgarna majlighet att utova nagon foretradesritt.

Styrelsens redogorelse enligt 19 kap 22 § aktiebolagslagen bifogas.

Goteborg i april 2010
Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen
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MOTIVERAT YTTRANDE OVI.?R STYRELSENS FORSLAG TILL ARSSTAMMAN OM
BEMYNDIGANDE FOR FORVARYV OCH OVERLATELSE AV EGNA AKTIER

Verksamhetens art och omfattning framgar av bolagsordningen och av érsredovisningen {or
ridkenskapséret 2009. Av arsredovisningen framgar vilka principer som tilldimpats for viardering av
tillgéngar, avsittningar och skulder. Koncernens eget kapital héanforligt till moderbolagets aktiedgare per
den 31 december 2009 var 3 317.4 miljoner kronor och fritt eget kapital i moderbolaget var 2 586,4
miljoner kronor. Det foreslagna bemyndigandet att aterkdpa egna aktier av serie B och preferensaktier
dventyrar inte de investeringar som bedéms erforderliga. Koncernens ekonomiska stéllning ger inte
upphov till annan bedémning #n att koncernen kan forbittra sin verksamhet samt att bolaget kan forvéntas
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt.

Med hénvisning till ovanstdende och vad som i vrigt kommit till styrelsens kdnnedom é&r det styrelsens
beddmning att bemyndigandet att aterkdpa egna aktier av serie B och preferensaktier ar férsvarligt med
hénvisning till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets och
koncernens egna kapital liksom pa bolagets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stédllning
1 Ovrigt.

Goteborg april 2010
Fastighets AB Balder (publ)

Styrelsen
Christina Rogestam Fredrik Svensson
Erik Selin Sten Dunér

Anders Wennergren
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