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Protokoll fran arsstdmma i Fastighets
AB Balder (publ), 556525-6905,
tisdagen den 7 maj 2013, kl 16.00, pa
Restaurang Palace, S6dra Hamngatan
2, Brunnsparken i Géteborg

Motets 6ppnande
Stdmman 6ppnades av styrelsens ordforande Christina Rogestam.
Val av ordférande vid stamman

Pa forslag av valberedningen utsags Christina Rogestam till ordférande vid
stamman.

Ordféranden anmaide att det hade uppdragits at advokat Marek Zdrojewski att
tjanstgdéra som sekreterare och fora protokoll vid stimman.

Uppréattande och godkannande av réstlangden

Bilagda forteckning 6ver nérvarande aktiedgare och ombud for aktiedgare och
dem tillkommande roster godkédndes som rostidngd vid stamman, bilaga 1.

Stdmman beslutade att de personer som i 6vrigt var nadrvarande skulle &ga ratt
att delta som ahérare under stamman.

Val av minst en justeringsman

Till justeringsman att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes
Magnus Bergman, Aktiespararna.

Fraga huruvida stimman blivit behérigen sammankallad

Ordféranden redogjorde for att kallelse till nu aktuell arsstimma hade skett
genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar den 8 april 2013 och att
kallelsen samma dag funnits pa bolagets webbplats. Annons om kallelsen har
funnits inférd i Svenska Dagbladet den 8 april 2013.

Stdmman konstaterades vara behdrigen sammankallad.
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§6 Godkannande av dagordning
Stédmman beslutade att godkénna dagordningen.

§7 Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt
koncernredovisning och koncernrevisionsberittelsen. | anslutning dartill
anforande av verkstallande direktoren

Verkstéllande direktéren Erik Selin Idmnade en redogérelse for bolagets
verksamhet under det gangna rakenskapsaret.

Stadmman konstaterade att arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2012 med déri intagna balans- och resultatrakningar for bolaget
och koncernen kunde anses vara framlagda genom att dessa handlingar efter
begéran har distribuerats till aktiedgare samt har funnits tillgéngliga hos bolaget
fran den 16 april 2013 samt dessutom fanns tililgéngliga vid stamman.

Bolagets revisor, Bengt Kron, Ohrlings PricewaterhouseCoopers, redogjorde for
den upprattade revisionsberattelsen fér rakenskapsaret 2012 och lamnade i an-
slutning hartill en redogorelse for de principer efter vilka revisionen utforts.

§ 8 a Beslut om faststallelse av resultatrakningen och balansriakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen

Stamman beslutade att faststalla de i arsredovisningen intagna balans- och
resultatrékningarna fér bolaget och koncernen.

§8b Beslut om dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststallda
balansrakningen

Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens forslag, att av den ansamlade
vinsten om 4 569 537 617 kr lamnas utdelning med 120 000 000 kr till befintliga
preferensaktiedgare och med ytterligare hogst 100 000 000 kr om fler
preferensaktier emitteras fram till nasta arsstdmma och i enlighet med féljande
villkor. Under tiden fram till nasta arsstdmma ska utdelning lamnas kvartalsvis
med 5 kr per preferensaktie, dock hégst 20 kr. Som avstdmningsdagar for de
kvartalsvisa utdelningarna féreslas den 10 juli 2013, den 10 oktober 2013, den
10 januari 2014 samt den 10 april 2014.

Stamman beslutade vidare i enlighet med styrelsens férslag, att ingen utdelning
lamnas till stamaktiedgarna.
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§8c

§9

§10

§ 11

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter och verkstillande
direktoren

Ordféranden redovisade med héanvisning till arsredovisningen for rakenskaps-
aret 2012 att bolagets revisor tillstyrkt ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna och
verkstéllande direktéren avseende rakenskapsaret 2012.

Stamman beslutade att bevilja styrelsens ledaméter och verkstéllande direktor
ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattade.

Faststillande av antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

Stdmman beslutade, i enlighet med valberedningens forslag, att styrelsen fér
tiden intill nasta arsstimma har hallits ska besta av fem ordinarie ledamoter

utan suppleanter.
Faststédllande av arvoden at styrelsen och revisorer

Stdmman beslutade i enlighet med valberedningens forslag att styrelsearvodet
fér kommande rékenskapsar skulle utga med sammanlagt 460 000 kr att for-
delas med 160 000 kr till styrelsens ordférande och med 100 000 kr vardera till
ovriga styrelseledaméter som inte &r fast anstéllda i bolaget.

Stamman beslutade att arvode till revisorerna skulle utga enligt av bolaget god-
kand rakning.

Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter samt revisor

Valberedningens ordférande Lars Rasin, redogjorde for valberedningens férslag
till val av styrelseledaméter sasom forslaget kommunicerats enligt kallelsen till

arsstamman.

Stdmman beslutade i enlighet med valberedningens forslag att till ordinarie
styrelseledaméter i bolaget for tiden intill slutet av nasta arsstéamma omvilja
Christina Rogestam, Erik Selin, Fredrik Svensson, Sten Dunér och Anders

Wennergren.

Stdmman beslutade i enlighet med valberedningens forslag att till styrelsens
ordférande i bolaget omvélja Christina Rogestam.

Stdmman beslutade att i enlighet med valberedningens forslag, till bolagets

revisor valja Ohrlings Price WaterHouseCoppers med Bengt Kron som huvud-
ansvarig revisor for tiden fram till utgangen av arsstamman 2017.
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§ 12

§13

§14

§15

Beslut om valberedningen

Ordférande redogjorde for valberedningens forslag avseende valberedningens
sammansattning i enlighet med bilaga 2. Antecknades att forslaget hade fram-
gatt av kallelsen till arsstdmman och har funnits inford pa bolagets hemsida.

Stamman beslutade i enlighet med valberedningens forslag.
Beslut om riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare

Ordféranden redogjorde for styrelsens férslag om riktlinjer fér erséttning till
ledande befattningshavare i enlighet med bilaga 3.

Bolagets revisor, Bengt Kron, redogjorde fér upprattat yttrande enligt 8:54 aktie-
bolagslagen (2005:551).

Stadmman beslutade i enlighet med styrelsens forslag.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstdmman i enlighet med
bilaga 4 bemyndigar styrelsen att besluta om nyemission.

Konstaterades att férslaget har funnits redovisat i kallelsen till arsstamman och
att fullstandigt forslag till beslut i enlighet med aktiebolagslagen hallits tillgang-
ligt for aktiedgarna fran den 16 april 2013 och har dversénts per post till de
aktiedgare som begért det. Forslaget till beslut har dessutom funnits tillgangligt
vid stamman.

Noterades att beslutet férutsétter att det bitrdds av aktiedgare med minst tva
tredjedelar av savél de avgivna rosterna som de aktier som &r féretradda pa

stamman.
Stdmman beslutade att bemyndiga styrelsen i enlighet med framlagt férslag.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om aterkop och éver-
latelse av bolagets egna aktier

Ordféranden redogjorde for styrelsens forslag att arsstdmman i enlighet med
bilaga 5 bemyndigar styrelsen att besluta om férvarv och dverlatelse av

bolagets egna aktier.

Ordféranden redogjorde for styrelsens yttrande enligt 19:22 aktiebolagslagen
(2005:551).
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Konstaterades att férslaget jamte yttrande har funnits redovisat i kallelsen till
arsstdmman och att fullstandigt férslag jamte yttrande till beslut, i enlighet med
aktiebolagslagen hallits tillgangligt for aktiedgarna fran den 16 april 2013 och
har éversénts per post till de aktieigare som begart det. Forslaget till beslut
jamte yttrande har dessutom funnits tillgangligt vid stdmman.

Noterades att beslutet férutsatter att det bitrads av aktiedgare med minst tva
tredjedelar av savél de avgivna rosterna som de aktier som &r féretradda pa
stamman.

Stdmman beslutade att bemyndiga styrelsen i enlighet med framlagt forslag.
Det antecknades att Sveriges Aktiesparares Riksforbund réstade mot férslaget.
§ 16 Stammans avslutande

Ordforanden forklarade stamman avslutad.

Vig\ protokollet:
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rojewgki Christina Rogestam, ordfdgande

Justeras:
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Magnus Bergman




Bilaga 2

Styrelsens for Fastighet AB Balder (publ) forslag till beslut om valberedningen
(punkt 12)

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar om utseende av ledaméter till valbered-
ningen enligt féljande.

Valberedningen foreslar att en representant for envar av de tva storsta aktiedgarna eller
agarkonstellationerna jamte Lars Rasin, som féretrader 6vriga aktiedgare. Namnen pa
de tva ledaméter representerande de tva storsta aktiedgarna eller 4garkonstella-
tionerna, samt de &gare dessa foretrader, ska offentliggéras senast sex manader fore
ordinarie arsstdmma 2014 och baseras pa det kdnda dgandet omedelbart fére offentlig-
gorandet. Valberedningens mandatperiod strécker sig fram till dess att ny valberedning
utsetts. Ordférande i valberedningen ska vara Lars Rasin.

Géteborg i april 2013
Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen



Bilaga 3

Styrelsens for Fastighet AB Balder (publ) forslag till beslut om riktlinjer for er-
sattning till ledande befattningshavare (punkt 13)

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om oférandrade riktlinjer for erséttning till
ledande befattningshavare att gélla intill tiden for arsstdmman 2014 enligt féljande
huvudpunkter.

Riktlinjer

Ersattningen ska vara marknadsmassig och konkurrenskraftig. Erséttning ska utga i
form av fast 16n. Pensionsvillkor ska vara marknadsmassiga och baseras pa avgifts-
bestdmda pensionsldsningar. Uppségningslon och avgangsvederlag ska sammantaget
inte Overstiga 18 manader. Styrelsen ska &ga ratt att franga riktlinjerna, om det i ett
enskilt fall finns sérskilda skal fér det. Riktlinjerna ska omfatta verkstallande direktéren,
vice verkstéllande direktéren samt dvriga medlemmar i ledningsgruppen.

Goteborg i april 2013
Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen



Bilaga 4

Styrelsens for Fastighet AB Balder (publ) forslag om beslut om bemyndigande fér
styrelsen att besluta om nyemission (punkt 14)

Styrelsen foreslar arsstimman att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nasta
arsstdmma, vid ett eller flera tillféllen, kunna besluta om en nyemission av hégst 5 000
000 preferensaktier och/eller aktier i serie B motsvarande hogst 10 (tio) procent av
befintligt aktiekapital.

Styrelsen ska, med eller utan avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt, kunna fatta
beslut att preferensaktier och/eller i serie B, helt eller till del, ska kunna tecknas mot
betalning, kontant, genom apport eller med kvittningsratt.

Aktier ska med stéd av bemyndigandet emitteras till marknadsmassiga villkor och ska
av bolaget anvandas som betalning vid férvarv av fastigheter eller vid forvarv av aktier
eller andelar i juridiska personer vilka ager fastigheter eller for att kapitalisera bolaget

infor sadana forvarv eller i 6vrigt kapitalisera bolaget.

Styreslen forslar vidare att arsstamman bemyndigar styrelsen eller den styrelsen utser,
att vidta de smarre férandringar i beslutet ovan som kan visa sig erforderligt for regi-
strering hos Bolagsverket.

For giltigt beslut kravs bitrdde av aktieagare representerande minst tva tredjedelar av
savél de vid stimman avgivna rosterna som de vid stamman foretradda aktierna.

Goéteborg i april 2013
Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen



Bilaga 5

Styrelsens for Fastighet AB Balder (publ) forslag till beslut om aterkép och éver-
latelse av bolagets egna aktier (punkt 15)

Styrelsen foreslar att bolagsstamman bemyndigar styrelsen att under tiden fram till
nasta arsstdmma, vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om att aterkdpa sammanlagt sa
manga aktier av serie B att bolagets innehav vid var tid inte dverstiger 10 procent av
samtliga aktier i bolaget. Forvarv av aktier ska ske (i) pA NASDAQ OMX Stockholm och
far endast ske till ett pris inom det vid var tid registrerade kursintervallet, varmed avses
intervallet mellan hégsta kdpkurs och lagsta saljkurs eller (ii) genom ett forvarvs-
erbjudande riktat till samtliga B-aktieédgare, varvid forvarvet ska ske till ett pris som vid
beslutstilifallet motsvarar lagst géllande borskurs och hégst 150 procent av géllande
bérskurs. Betalning for aktierna ska erlaggas kontant.

Styrelsen foreslar vidare att arsstamman bemyndigar styrelsen att under tiden fram till
nasta arsstdmma, vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om att Gverlata hogst samtliga
egna aktier av serie B som bolaget vid varje tidpunkt innehar (i) pA NASDAQ OMX
Stockholm eller (ii) i samband med férvérv av féretag, verksamhet eller fastigheter pa
marknadsmassiga villkor. Overlatelse av aktier pA NASDAQ OMX Stockholm far endast
ske till ett pris inom det vid var tid registrerade kursintervallet. Bemyndigandet innefattar
ratt att besluta om avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt samt att betalning ska
kunna ske med annat &n pengar.

Syftet med bemyndigandena &r att styrelsen ska fa 6kat handlingsutrymme och méijlig-
het att fortlépande anpassa bolagets kapitalstruktur och déarigenom bidra till 6kat aktie-
agarvarde samt ha mdjlighet att finansiera framtida férvarv.

For giltigt beslut kravs bitrade av aktiedgare representerande minst tva tredjedelar av
saval de vid stdmman avgivna résterna som de vid stamman féretradda aktierna.

Géteborg i april 2013
Fastighets AB Balder (publ)
Styrelsen



